Le Domaine Ventre, un peu plus

«dans labesace » dela

PREEMPTION

Alademandedela
Meétropole, la Soléam

va préempter un bel
immeuble de
19logements a cheval
sur la rue d’Aubagne et le
Domaine Ventre. Gérard
Chenoz, son président,
nous livre sa stratégie...

lors que la déconstruc-

tion « pierre par pierre »

des deux immeubles me-
nacants des 41 et 43 rue de la
Palud entre dans sa troisiéme
semaine, I'avenir du Domaine
Ventre est reposé. La venue
d’experts, les interventions
d’architectes, des évacuations,
des arrétés d'interdiction d'oc-
cuper puis des arrétés de péril
se multiplient. La puissance
publigque quin'aime pas le vide
urbain semble vouloir recoms-
poser cet « ilot rare », dixit le
titre d'une étude urbanistigue
de 1989,

Ainsi la Métropole vient de
déleguer a la Soléam la pré-
emption de I'immeuble trés
ancien du 78, rue d’ Aubagne
qui se prolonge en profondeur
dans le Domaine Ventre (n®
39447). Les 19 logements, pro-
priété d'une SCI, avaient été
partiellement évacués, car
compris dans le périmétre de
sécurité des déblayeurs. Les
locataires quil'ont réintégre
vont sans doute accueillir avec
inguiétude cette annonce. « La
maitrise fonciére de ce bien est
nécessaire d la restructuration

L'immeuble & préempter au 78, rue d’Aubagne pénétre en profondeur dans le Domaine Ventre
o1l il posséde plusieurs accés pour ses 19 logements de grande mixité sociale. rrotone.

du tissu urbain dégradé », jus-
tifie la présidente Martine
Vassal dans sa décision du
8 février.

« Nous sommes le bras
armé de la Métropole »
L’'édifice de belle facture
n'estnallement un taudis. [la
passé le test du diagnostic ba-
timentaire exigé pour laréin-
tégration. L'ambition métro-
politaine est de produire du lo-
gement social dansle cadrede
I'opération « Grand Centre-
Ville » concédée 4 la Soléam
pour « le renouvellement ur-
bain d'ilots obsolétes et la re-
gqualification du tissu ancien

dégradé par des restructura-
tions d immettbles en vie de pro-
duire principalement 1 500 lo-
gements nouvealix diversifiés,
newfs ol restaureés »

« On va lacheter v, confirme
nettement Gérard Chenoz, le
président du conseil d’admi-
nistration de la Soléam, qui li-
Ve ses pensées. « On n'achéte
pasgue du mauvais. Sion lefait
c'estgue la puissance publigue
veut maitriser la propriété. 8'il
faut acquérir un ou deux im-
meubles pour faire basculer
d‘un cité ou de Uautre une dé-
cision, on le fera. » La société
publique locale n'intervient
gu'en portage, c'est-d-dire pour

revendre ensuite A un bailleur
social, comme Marseille
Habitat par exemple. Ses ser-
vices doivent encore visiter
I'immeuble, attendre I'estima-
tion de France Domaine et re-
cueillir 'acceptation du ven-
deur. « Les locataires vont sim-
plement changer de proprié-
taire. Le loyer restera le méme »,
veut rassurer le conseiller mu-
nicipal et métropolitain (LR).
« Nous n'avons pas vocation d gé-
rer ces logements. Nous verrons
ce qu il faut faire dans cet im-
meuble. Si les parties commiui-
nes ou privatives doivent étre
refaites, nous pourrons inter-
veniren laissant les logernents

oleam

occupés. On revendra ensuite d
une société d HLM en lui prescri-
vant les travaux d faire. A sup-
poser qu il faille démolir, on re-
logerait les gens. » A écouter
I'élu, la Soléam est loin d'étre
morte : « Nous sommes le bras
armeé de la Métropole », glisse-
t-il, confirmant avoir depuis
le drame du 5 novembre « une
vingtaine d immeubles dans la
besace» a préempter dans 'hy-
per centre. « Iy a e un tel choc
psychologigue gu il fallait réa-
gir. Nous savons gue nous sau-
rons bien les gérer: C'est comme
cela que nous voulons réguler
le marché », n'hésite-t-il pas a
dire alors méme que la Soléam
reste propriétaire de 6 lots sur
le calamiteux 43, rue de la Palud
dont un lot avait 6té préempté
par la Ville en juin 2001. Sans
compter la préemption, fin 2018,
dunappartement : celuiau ler
étage du 41 dela Palud en cours
de déconstruction ! On n'ou-
blie pas les autres lots de la
Soléam qui se délabrent dans
le Domaine Ventre depuis des
années dans I'attente de la cons-
truction du futur centre social
et culturel de la rue Moustier:
« Nous risqguons de ne pas étre
d’accord avec le prix de France
Domaine qui n'a pas la méme
grilled’analyse gue le marché»,
prévient le gérant dela SCI pro-
priétaire de I'immeuble a pré-
empter. [1 comptait vendre pour
1,6 million d’euros 4 un inves-
tisseur des Alpes-Maritimes
ses519logements de 1 200 m?® ha-
bitables et un local commer-
cial, dont il tirait jusgue-la
140 000 euros de loyvers par an.
David Coquille



